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Tartalomjegyzék - tervjegyzék

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti
egyszertsitett egyeztetési eljaras soran a 38. § szerint vélemények bekéréséhez
osszeallitott tervanyaghoz

1. Bevezet6, altalanos szoveges anyagok:

- Fedlap (alairélap)

- Tartalomjegyz€k - tervjegyzék

- Tervezdi nyilatkozat

- Elézmények, modositds ismertetése

A Magyarorszadg ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény telepiilésre vonatkozo, a modositasok szempontjabdl aktudlis eldirasai

- A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 15/2019. (XIL. 13.) rendeletével
megallapitott ,,Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve” modositasi szdndékokra vonatkozo
eldirasai

2. Alatamaszté munkarészek:

- Telepiilésrendezési leirds
- A teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési tervek 6sszhangjanak igazoldsa
- Szakégi vonatkozésok

3. Jovahagyand6 munkarészek:

- Telepiilésszerkezeti miiszaki leiras €s modositott T-1wmz jelii telepiilésszerkezeti tervliap

- Helyi Epitési Szabalyzat (modosito rendelet tervezete, jovahagyandé munkarész)

- Sz-1ma rajzjeltt (PANNONTERYV Kft.) belteriileti szabalyozasi terv (a modositasokkal érintett
¢épitési Ovezetre vonatkozd normatartalom kitakardsaval, igy hatalytalanitasaval)
SZ-1wa rajzjelii (TER-SZER Kft.) belteriileti szabalyozasi terv

Terviratok:

1. Eplény Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 44/2020. (VI 24.) szamu
hatérozata a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak elhatarozasarol és a modositas
tartalmarol, programjarol.

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap

Hatalyos 13/2004. (XI. 11.) médositott 5nkormanyzati rendelet (HESZ)

Hatalyos Sz-1wms rajzjelii belteriileti szabalyozasi tervlap

Hatéalyos SZ-1wm rajzjelt belteriileti szabalyozasi tervlap

N

Veszprém, 2020. jalius ho.
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Telepiilésrendezoi tervezoi nyilatkozat

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti
egyszertsitett egyeztetési eljaras soran a 38. § szerint vélemények bekéréséhez
osszeallitott tervanyaghoz

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a csatolt dokumentécio elkészitésekor a vonatkozo altalanos
érvényl jogszabalyokat betartottam.

Az altalanos érvényu eldirasoktol eseti eltérés engedélyezésének sziikségessége a tervezés soran
nem mertilt fel.

A tervezési program a 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terve) szoveges €s rajzi eldirasait (besorolasait, lehatarolasait) figyelembe véve a
teleptilés egészére vonatkozoan készitendd teriileti kimutatast, vagy specidlis tovabbi intézkedést
nem igényel. A modositassal érintett terliletek egyike sem érintett olyan modon, ami tervezési
programra érdemi kihatdssal lenne.

A dokumentacid készitése soran erre vonatkoz6 megbizds hidnyaban nem volt feladatom a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok teljes feliilvizsgalata, a megvaltozott jogi kdrnyezethez
torténd aktualizalasa, azt a varhatoan a kdzeljovében sorra keriild altalanos feliilvizsgalat keretei
kozott szandékozik a telepiilés megtenni.

A csatolt dokumentécio elkészitéséhez kamarai tagsagom €s névjegyzeki besorolasom figyelembe
vételével telepiilésrendezési szakteriileten a szlikséges jogosultsaggal rendelkezem.

Veszprém, 2020. jalius ho.

Szabo Zoltan

okleveles épitészmérnok
telepiilésrendezd vezetd tervezo
Otn. TT/1 19-0100.
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Elozmények, modositasok ismertetése

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti
egyszerusitett egyeztetési eljaras soran a 38. § szerint vélemények bekéréséhez
osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

1. Elozmények:

Eplény Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2002-2004 évben keriiltek elfogadasra. A
képviseld testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciot a 8/2002. (II. 14.) a telepiilésszerkezeti tervet a
20/2003. (V. 8.) szamu énkormanyzati hatarozattal hagyta jova, a Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi Terv a 13/2004 (XI. 11.) szdmu 6nkormanyzati rendelettel keriilt megéllapitasra.

A jovahagyas ota eltelt idében tobb részleges modositas tortént. Ez a telepiilésszerkezeti terv
esetében a 2/2006. (I. 19.) szamu, a 65/2006. (X. 26.) szamu, 38/2007. (VI. 28.) szamu, 33/2013.
(IV. 25.) szam1, a 47/2014. (V. 29.) és legutdbb a 96/2016. (X1.23.) szamu hatarozatokkal tortént
meg. A Helyi Epitési Szabélyzat eredeti jovahagyo rendeletét a telepiilés Képvisel-testiilete az
1/2005. (II. 11.) szdmu, a 7/2005. (IV. 7.) szamu, a 2/2006. (I. 19.) szamu, a 15/2006. (X. 26.)
szamu, a 7/2007. (VL. 28.) szamu, a 12/2007. (XI. 22.) szdmu, a 7/2009. (V. 28.) szam1, a 15/2009.
(X. 1.) szdmu, a 14/2010. (XI. 24.) szam1, a 10/2011. (IV. 15.) szamu, a 2/2012. (1. 27.) szdmq, a
13/2012. (V. 3.) szam1, a 7/2013. (IV. 25.) szamu, a 9/2014. (II. 27.) szam1, a 16/2014. (V. 29.)
szdmu, a 10/2016. (IV. 21.) szdmq, a 22/2016. (XI. 24.) szam1, 1/2018. (II. 01.) szamu, a 8/2018.
(VL. 27.) szam1 és legutobb a 10/2019. (V1. 27.) szamu rendeletével modositotta.

Eplény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tulajdonosi kérelem alapjan a 44/2020. (VL
24.) szamu hatarozataval (a) pont) a déli telepiilésrész Vt-4 épitési dvezeti jell telepiiléskozpont-
vegyes teriiletén fekvo épitési 6vezetben (236/1 hrsz., 238 hrsz. és 239/2. hrsz. alatti ingatlanokat
magaba foglalo telepiilésszerkezeti egység) kezdeményezte az Eplény Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo, tobbszor modositott 13/2004. (XI. 11.) szamu Onkormanyzati rendelet
(HESZ) és vonatkozo mellékletének modositasat, (a HESZ mellékletét képezd SZ-1wm rajzjelii és
SZ-1m3 rajzjelii belteriileti szabalyozasi terv modositasat).

Eplény Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 44/2020. (V1. 24.) szamt hatarozataval (b.
pont) kezdeményezte a belteriiletbe csatolando teriiletek aktualizaldsat, pontositasat a szabalyozasi
tervnek megfelelden, tovabba a mar megvalosult belteriiletbe csatoldsoknak a kivezetését. A
modositas, pontositas érinti a kozség kdzponti részén 1évo kiiltertileti ingatlanokat a (077-086
hrsz.), a 079 hrsz.-u ingatlannak zoldteriiletbe, kozparkba (Zkp) torténd atsorolasat, valamint a
Veszprémi utca 1. szdmu lakoingatlannak (0214 hrsz.) és a kalvaridnak (0213 hrsz.) belteriiletbe
csatolasat.
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2. A modositasi szandék ismertetése:

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat normaszévegének modositasa:

Eplény Kézségi Onkormanyzat a 44/2020. (V1. 24.) szamu hatarozatanak a) pontjaban tdmogatott
tulajdonosi kérelemnek megfeleléen a Vt-4 épitési Ovezet esetében a legnagyobb megengedett
épitménymagassag 5,5 m-re torténd novelését és ezzel egyiitt az egy homlokzaton szamitott
atlagos homlokzatmagassag szabalyozott megengedett legnagyobb mértékének az eltorlését
kezdeményezi. A modositas érinti a 11. § (1) bekezdésében szerepeltetett 5,0 m érték 5,5 m értékre
javitasat, 12. § el6tti focim "TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET" szovegre
cserélését, és a 12. § (6) d) alatti normaszoveg "a legnagyobb megengedett épitménymagassag 5,5
m" szoveglire cserélését.

Eplény K6zségi Onkorményzat a 44/2020. (V1. 24.) szamu hatarozatanak b) pontjdban rogzitettek
szerint kezdeményezte a belteriiletbe csatoland¢ teriiletek aktualizalasat. A modositas érinti a
HESZ 8. § alatt talalhato felsorolast (melybdl — a mar megvalésult belteriiletbe csatolas miatt —
torlésre keriil a 025 - 096 hrsz. kozotti ingatlanok sora, tovabba a Gyongyvirag utca 1. szam fel6li
utca vége és az Amos-hegyi Pihenderdd fogadd kapuja kozotti teriilet), valamint a szabalyozasi
tervlapokon a feltlintetett tervezett belteriileti hatar modositasat (a 0214 hrsz. alatti lakoingatlan és
a 0213 hrsz. alatti kdlvaria ingatlanok belteriiletbe vonand¢ teriiletként torténd abrdzolasaval). A
079 hrsz. alatti ingatlan Vt-1 jelii belteriileti beépitésre szant épitési dvezetbdl Zkp jelli belteriileti
beépitésre nem szant (zoldteriilet-kozpark) dvezetbe kertil atsorolasra.

A modositasok sordn a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktira f0halézat nem
valtozik, nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijeldlése, nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erdd- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa eldzdek figyelembe vételével a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. Kormanyrendelet
32. § (1) bekezdés b) alatti egyszerlsitett egyeztetési eljaras szerint torténik.

A modositas ismertetett programpontjai a Telepiilésszerkezeti Tervet, (079 hrsz. zoldteriilet,
belteriileti hatarvonal) a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti normaszdvegét az ismertetett helyeken
és a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi tervlapokat érinti. A
szabalyozasi tervlapok egyéb, modositassal nem érintett teriiletekre vonatkozé normativ rajzi
szabalyozasi elemei a mddositds sordn nem valtoznak meg, csupan az egyes épitési dvezetek
szabalyozasi elOirasait részletezd tablazatos kigylijtés valtozik az épitési Ovezeti paraméterek
modositasaval szinkronban az érintett Vt-4 épitési ovezet vonatkozasaban €s a belteriileti hatar
abrazolasanal.

Veszprém, 2020. jalius ho.

Szabé Bence Szabé Zoltan
okleveles épitészmérndk, okleveles épitészmérndok
okl. telepiilésmérnok telepiilésrendezd vezetd tervezd

telepiilésrendezé munkatars Otn. TT/1 19-0100.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve (2018. évi
CXXXIX. torvény) telepiilésre vonatkozo aktualis eléirasai

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti
egyszerusitett egyeztetési eljaras soran a 38. § szerint vélemények bekéréséhez
osszeallitott tervanyaghoz

Megbizo: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

A tervezési program a telepiilés telepiilési térségként lehatarolt belteriiletének és annak sziik
tartomanyat, ezen beliil a HESZ normaszovegét és a HESZ mellékletét képezd belteriileti
szabalyozasi terveit érinti. A szOveges modositasnak konkrét, beazonosithatd tervezési
helyszineket érint elemei is vannak, hiszen egy meglévd épitési dvezet (Vt-4) épitési dvezeti
eléirasainak helyébe 1€pd 1) Vt-4 épitési dvezet eldirasaival szabdlyozza ujra az érintett teriiletet.

A tervezési helyszinek az orszag szerkezeti terve (2018. évi CXXXIX. torvény 2. sz. melléklet)
szerint telepiilési térségbe soroltak, annak kozelében fout (meglévd) és egyéb orszagos
torzshalozati vasuti palya (meglévd) valamint 400 kV-os meglévd atviteli tdvvezeték halad.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 3/1. sz. melléklete (6kologiai halozat magteriiletének, 6kologiai
folyosdjanak, pufferteriiletének ovezete), 3/2. sz. melléklete (kivald termdhelyi adottsagu szantok
ovezete), 3/3. sz. melléklete (erddk Ovezete), 3/4. sz. melléklete (vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete), telepiilési térségként, azon beliil jeldletleniil abrazolja a tervezési
(moédositassal érintett) helyszineket.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 4/3. sz. melléklete a meglévd orszadgos torzshalozati vasiti palyak
felsorolasanal 11. szam alatt nevesiti a Gyor-Veszprém vasttvonalat.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 3/5. sz. melléklete (honvédelmi és katonai célu teriiletek ovezete)
a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A modositas sordn részben beépitésre szant teriilet
¢épitési Ovezeti besorolasa és szabalyozasi eldirasai valtoznak meg, masrészt a tervezett belteriileti
hatar valtozasa épitésjogi lehetOségeket, a torvény szempontjabdl érdemi valtozasokat nem
tartalmaz, igy a besorolas figyelembe vételével is a modositas végrehajthato.

A fentebb részletezettek miatt a 2018. évi CXXXIX. torvényben szerepld Ovezeti besorolasok
egyike sem igényli az Gvezetek teriiletének pontositdsat, ennek megfeleléen nem sziikséges az
egyes Ovezetek teriiletének telepiilési szintli mérlegét, rajzi lehatdrolasat modositani. El6zéekre
tekintettel az 2018. ¢évi CXXXIX. torvény oOvezeti mellékletei alapjan lehetséges a
telepiilésszerkezeti eszkdzok elhatarozott részleges, foltszerli modositésa.

A 2018. évi CXXXIX. tv. (Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terve)
normaszdvegében szerepld szoveges eldirdsait figyelembe véve a tervezési program azokkal
ellentétes szandékot nem tartalmaz

Veszprém, 2020. jalius ho.

Szabé Bence Szabé Zoltan
okleveles épitészmérnok okleveles épitészmérndk
okl. telepiilésmérnok telepiilésrendez6 vezetd tervezd

telepiilésrendezé munkatars Otn. TT/1 19-0100.
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Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervének
tervezési szandékra vonatkozo eloirasai

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti
egyszerusitett egyeztetési eljaras soran a 38. § szerint vélemények bekéréséhez
osszeallitott tervanyaghoz

Megbizé: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

A tervezési program a telepiilés telepiilési térségként lehatarolt belteriiletének sziik tartomanyat,
ezen beliil a HESZ normaszévegét és a HESZ mellékletét képezé belteriileti szabalyozasi terveit
érinti. A szdveges modositasnak konkrét, beazonosithato tervezési helyszineket érintd elemei is
vannak, hiszen egy meglévd épitési dvezet (Vt-4) épitési Ovezeti eldirasainak helyébe 1ép6 Vi-4
épitési dvezet Uj eldirasaival szabalyozza Ujra az érintett teriiletet.

A tervezési teriilet Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervében hagyoméanyosan vidéki telepiilési
térség besorolassal szerepel.

A fentebb részletezettek miatt a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XIL.
13.) rendeletével megallapitott ,,Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve” Ovezeti tervlapjain
szerepld Ovezeti besorolasok egyike sem igényli az Ovezetek teriiletének pontositasat, ennek
megfeleléen nem sziikséges az egyes Ovezetek teriiletének telepiilési szintli mérlegét, rajzi
lehatarolasat modositani.

Eléz8ekre tekintettel a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgytilésének 15/2019. (XII. 13.)
rendeletével megallapitott ,,Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve” dvezeti mellékletei alapjan
lehetséges a telepiilésszerkezeti eszkdzok elhatarozott részleges modositasa.

A Veszprém Megyei Onkorméanyzat Kozgytilésének 15/2019. (XII. 13.) rendeletével megallapitott

»Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve”) normaszovegében szerepld szoveges eldirdsait
figyelembe véve a tervezési program azokkal ellentétes szandékot szintén nem tartalmaz

Veszprém, 2020. julius ho.

Szab6 Bence Szab6 Zoltan
okleveles épitészmérndk és okleveles épitészmérnok
okl. telepiilésmérnok telepiilésrendezd vezetd tervezo

telepiilésrendez6 munkatars Otn. TT/1 19-0100.
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Alatamaszto munkarészek

Eplény kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasahoz,
ennek soran a 314/2012. Kormany rendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti
egyszerusitett egyeztetési eljaras soran a 38. § szerint vélemények bekéréséhez
osszeallitott tervanyaghoz

Megbizo: Eplény Kozségi Onkormanyzat 8413 Eplény, Veszprémi u. 64. sz.

Telepiilésrendezési leiras:

Tulajdonosi kérelem alapjan) a Képvisel-testiilet kezdeményezi Eplény Helyi Epitési
Szabalyzatarol szold, tobbszor modositott 13/2004. (XI. 11.) szdm Onkorményzati rendelet
(HESZ) normaszovegének, valamint a HESZ mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi terveinek
modositasat.

A modositas ismertetett programpontjai a Helyi Epitési Szabalyzat rendeleti normaszovegét és a
Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi terveit érinti.

A modositasok soran a telepiilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktara féhalozat nem
valtozik, nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijeldlése, nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erdd- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa eldzdek figyelembe vételével a 2013. januarjatol
hatdlyos, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
¢s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. Kormanyrendelet 32. § (1) bekezdés b) alatti egyszeriisitett egyeztetési eljaras
szerint torténik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti, szabalyozasi tervek 0sszhangja:

Az Osszhangot igazold tételes kimutatdsok a dokumentdcié 0nallo fejezeteiben teljes
részletezettséggel megtalalhatoak.

Szakagi vonatkozasok:

A modositassal érintett Vt-4 jelli telepiiléskozponti vegyes teriilet jelenleg is beépitésre szant
teriilet. A teriilet megkozelitése, kozteriileti kapcsolatrendszere, kdzmiiellatasa, beépitési
intenzitdsa a modositas soran jelentdsen nem valtozik, alapvetden az épitést meghatarozé €pitési
Ovezeti szabalyok (paraméterek) valtoznak.

Az épitési dvezeti paraméterek kis mértékii, részleges valtozasa a kornyezeti terhelés, 1ényeges
kapacitasigények, létesithetd rendeltetések figyelembe vételével a jelenlegi beépitési
lehetdségekhez képest jelentds valtozast nem okoz. A tervezési helyszin meghatarozé egyedi
illetve teriileti védelemmel nem érintett.
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El6zbek alapjan a modositasokkal 0sszefliggésben szakagi alatamaszté munkarész elkészitésének
sziikségessége nem meriilt fel.

A beépitési intenzitas nagysagrendi valtozatlansaga miatt a megbizé 6nkormanyzat €s a tervezok
egybehangz6 4llaspontja szerint a telepiilésrendezési eszkozok targyi modositasaval
Osszefiiggésben (mivel azt a modositas jellege, nagysagrendje nem indokolja) az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Kormany rendeletben foglaltak
szerinti kdrnyezeti hatasvizsgalatot a programpontok tekintetében nem kivanunk lefolytatni, igy a
véleményezési szakaszban a megbizd onkormanyzat kéri, hogy az ennek tudomasul vételérdl sz616
nyilatkozatat is a megkeresett illetékes allamigazgatasi szervek sziveskedjenek megadni.

Veszprém, 2020. jalius ho.

Szabé Bence Szabé Zoltan
okleveles épitészmérnok és okleveles épitészmérnok
okl. telepiilésmérnok telepiilésrendezd vezetd tervezd

telepiilésrendezé munkatars Otn. TT/1 19-0100.



